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★说文解廉★ 

匡俗济时  

★释  义★ 

匡：纠正；济：救助。拯救社会时局和风

气，使之归于正道。 

 

★出  处★ 

《宋书·明帝纪》：“王公卿尹，群僚庶官，其有嘉谋

直献，匡俗济时，咸切事陈奏，无或依隐。”  

 

★故  事★ 

甲午战争之后，维新运动渐起，维新领袖

康有为对缠足这一陋习作了愤怒的声讨，他说：

“肉刑之罪，中国久废，裹足之事，等于古之

刖刑。女子何罪，而加刖之？”康有为身体力

行，坚决不让自己的女儿缠足。1882 年年底，

康有为在广东创办了第一个不缠足会；1887 年，

梁启超、谭嗣同等人在上海成立了第一个大规

模的不缠足会。不缠足会首开风气之先，让会

中同志互通婚姻，解决了放足女子的后顾之忧，

从而使天足运动的开展更加顺利。1898 年，康



有为上书光绪帝，要求禁止缠足，光绪帝采纳

了这个主张，于 1898 年 8 月发出上谕“命各省

督抚劝诱禁止妇女缠足”，从而将妇女缠足这

个丑陋的社会风气得到了扭转。 

 

★评  析★ 

随着时代不断进步，缠足这种封建陋习已

经彻底被历史摈弃，然而奢侈浪费等腐朽风气

仍在侵蚀着我们社会的肌体。我们如果听之任

之，只会使整个社会呈现出病态、社会发展误

入歧途。匡俗济时，营造“风清气正”的社会

环境，关键在于党员干部特别是党员领导干部

的以身作则、率先垂范。领导干部的一言一行、

一举一动，对社会风气的影响甚大。如果领导

干部作风正了，就会“其身正，不令而行”；

相反，如果领导干部出问题，就会“头羊迷途，

群羊难返”，往往会带坏一支队伍、败坏一方

风气。因此，树立社会新风尚、破除陋习，需

要广大党员干部做先锋、做模范，更需要党员

领导干部带头身体力行、争做表率。 

 

 



★纪法课堂★ 

 

房产交易型受贿中明显低于市场价格的认定  
 

根据“两高”《关于办理受贿刑事案件适

用法律若干问题的意见》（以下简称《意见》），

国家工作人员利用职务上的便利为请托人谋取

利益，以明显低于市场的价格向请托人购买房

屋的以受贿论处，但对于什么是“明显低于市

场的价格”未作出明确规定。房产作为大宗物

品，正常情况下不同的销售政策可能使优惠数

额达到数万元或数十万元，如果不对交易价格

的性质进行准确判断，有可能导致放纵犯罪或

不当扩大打击面。因此，房产交易型受贿案件

中，交易价格是否明显背离市场价格，不仅是

审查调查工作的难点，也是案件进入刑事诉讼

程序后控辩争议的焦点，有必要结合实践进行

研讨。 

认定“明显低于市场的价格”的三个角度  

一是交易价格是否具有随意性。房地产开

发商（包括销售商）在房产销售之前，通常会

以企业内部决策的方式事先设定不针对特定人



的销售优惠政策，并以内部文件的形式予以明

确。一般来说，销售优惠政策属于房地产企业

的商业秘密和营销策略，不会面向社会公开，

但在开发商内部的把握标准是一致的，其面向

的交易对象是不特定的多数人，属于正常的市

场价格，购房者在享受优惠价格时，还需要履

行相应的审批程序。而房产交易型受贿中的交

易价格具有较大的随意性，经常表现为开发商

主要负责人与购房者私下联络、暗通款曲，擅

自决定提高优惠幅度，在交易价格确定上具有

很强的随意性。实践中，有的开发商以召开公

司董事会、办公会等形式专题研究给予特定购

房者大幅优惠，从表面上看履行了企业决策程

序，但实质上是为了规避查处，其以“集体决

策”形式设定的优惠条件不属于正常的市场价

格。 

二是交易价格是否具有独享性。开发商事

先设定的优惠交易条件必须是不针对特定人

的，即面向社会公众，如果特定购房者享受了

不适用于普通消费者、带有“特殊关照”意味

的价格优惠，则属于“明显低于市场的价格”。

该优惠价格不是开发商事先设定的，而是根据



特定购房者需要或应其要求设定的，优惠条件

仅适用于个别对象，且该优惠超出了一般商品

交易中打折、让利等正常销售手段的范畴，社

会上不特定多数人不可能享受到同等优惠。实

践中，有国家工作人员享受了开发商事先针对

单位内部职工、拆迁改造回迁户等特定主体制

定的优惠条件，尽管从表面看不属于该国家工

作人员“独享”，但因其本身并不具备特定主

体条件，因此在认定时仍应当从严把握。 

三是交易价格是否具有合理性。优惠交易

条件作为房地产行业的营销方式，在设定上要

符合商业惯例和市场规则，有的受销售周期影

响，如地处黄金地段、配套设施齐全的楼盘往

往一房难求，优惠条件肯定与其他需要两三年

甚至更久时间清盘的楼盘不同；有的受销售阶

段影响，如“预付排卡”和“尾盘清仓”时的

优惠幅度不同；有的受销售策略影响，如团购

优惠、一次性付款优惠、是否使用公积金贷款、

节假日促销等；有的受房产自身特点影响，如

不同楼栋、楼层、朝向、位置的价格都会存在

差别。但无论何种情况，优惠交易条件的设置

都应当符合市场规律，具备合理性。实践中，



有的被调查人会以“楼层不好”“朝向不佳”

“尾盘清售”“购买样板间”等原因作为辩解，

有的开发商也以上述理由为购房者开脱，但根

据行业常识和生活经验，这些因素对房价的影

响有限，不足以证明大幅度优惠的合理性。如

果某一交易价格无法用市场因素解释，不存在

优惠的合理原因，就可以认定为明显背离市场

价格。 

认定“明显低于市场的价格”需要注意的

问题 

一是通过扎实取证对一手房市场价格进行

确认。对于涉案楼盘销售周期较短的，要及时

调取开发商内部关于购房优惠政策的规定及销

售记录，既要对楼盘全部销售数据进行统计分

析，查明不针对特定人的最低优惠价格，还要

重点统计涉案房产“同楼同户型”“不同楼同

户型”的交易价格，与涉案房产的交易价格进

行横向比较。对于涉案楼盘销售周期较长的，

要查明开发商后期是否调整过优惠政策，并参

考国家统计局发布的城市商品住宅销售价格指

数、相邻地段类似房产的交易价格等，综合判

断涉案房产交易价格的合理性。 



二是通过价格认定对二手房市场价格进行

确认。实际生活中，由于二手房价格由买卖双

方协商确定，受个人意志影响较大，且交易中

普遍存在多付定金延期过户、多写装修等附属

价格降低合同交易额避税的情况，因此买卖合

同上的成交价格不一定能准确反映本地区二手

房价格的真实情况，给认定二手房“交易时当

地市场价格”造成困难，因此，需要借助本地

区价格认证中心对涉案房产进行价格认定。监

察机关在进行价格认定工作中，要熟悉相关法

律规定和行业规范，严格履行工作程序，全面

客观考虑影响价格变动的因素，确保价格认定

结论依据充分、合理可信。 

三是不能简单以市场交易价的百分之七十

作为认定标准。实践中，有观点认为可以参考

《最高人民法院关于适用〈中华人民共和国合

同法〉若干问题的解释（二）》第十九条的规

定，即“转让价格达不到交易时交易地的指导

价或者市场交易价百分之七十的，一般可以视

为明显不合理的低价”。该观点混淆了刑事法

律与民事法律调整法律关系的范畴，涉案房产

的交易价格究竟是带有权钱交易色彩的“明显



低于市场的价格”还是正常优惠后的市场价格，

涉及刑事责任的有无问题，需要通过刑事法律

规范和证据规则进行判断。 

此外，以下细节对认定“明显低于市场的

价格”具有重要作用，在审查调查工作中要予

以重点关注：是否有意改变合同签订时间，如

将购房日期提前以使价格显得合理；是否通过

改变付款方式，如不合常理的分期付款、无利

息的延期付款等变相降低房款；是否通过赠送

车位、地下室、免征物业费等方式变相降低房

款；是否在案发后设定、篡改、伪造优惠交易

条件；购房者是否在短时间内将低价购买的房

产高价转卖获利等。 

（来源：中央纪委国家监委网站） 

 


